Innkalling 2014

til ordinaert sameiermate
Skogen Syd Huseierforening

A
Mandag 7. april 2014 kI 18.00 bl
Auditoriet, Tangenten u s
For deg og ditt hjem



Informasjon til
beboerne

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret
og henvendelser ber derfor i utgangspunktet
rettes til styret.

Usbl kan imidlertid kontaktes nar det gjelder
betaling av felleskostnader, purringer og

salgspalegg.

Ta vare pa heftet. Det inneholder nyttig
informasjon du kan ha behov for ved f.eks.
refinansiering,takst og andre opplysninger.

Styrets oppgaver

Styret skal lede boligselskapet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa
generalforsamlingen.

Eksempler pa noen av styrets
viktigste oppgaver:

e Styret avholder styremater etter
behov.

o Styret skal fgre protokoll fra sine
megter.

o Styret vedtar budsjett og nedvendige
reguleringer av felleskostnader.

o  Styret foretar bestillinger og anviser
fakturaer til betaling.

» Styret tar beslutninger om bruk av
midler til drift og vedlikehold.

o Styret godkjenner nye eiere og
behandler sgknader om
bruksovertating, bygnings-
messige endringer etc. Det kan inngas
saerskilt avtale om at Ushl utfarer disse
oppgavene,

o Styret behandler klagesaker og vedtar
eventuelle reaksjoner i form av
advarsler eller salgspalegg.

e Styret behandler skader pa bygning og
melder fra til Usbl om eventuelle
forsikringssaker.,



FULLMAKT

Medlem
(Navn/adresse):

Gir herved
(Navn/Adresse):

fullmakt til a mate pa ordinaer arsmote 2014, med fulle
stemmerettigheter.

Fullmaktsgiver

underskrift:
NAVNESLIPP
Leveres ferdig utfylt pa motet
Navn:
Adresse:

Underskrift:







Skogen Syd Huseierforening

Det innkalles til ordinaer arsmete i Skogen Syd Huseierforening

Tid :
Sted;

1.

07.04.2014 ki. 18:00 ,
Auditoriet pa Tangenten, Nesodden kommunesenter

Konstituering

1.1.
1.2
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.

Valg av mgteleder

Valg av sekreter/referent

Valg av 1 andelseier til 4 undertegne protokollen sammen med mgtelederen
Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
Godkjenning av innkalling

Godkjenning av saksliste

Godkjenning av arsoppgjoret 2013

2.1.

2.2,

;ermelding fra styret
2.1.1. Info om styrets generelle arbeider:
Herunder, prosjekter, mgter, dugnad, Eiendomsgrenser/reguleringsplan, Visjoner for styrets
arbeider.
Jfr arsmeldingen.

2.1.2, Presentasjon av mottatte innspill til arsmgte:
Det er mottatt 3 innspill:

a) Styret bgr fa fullmakt til & ruste opp hele eller deler av "vaskeriet"(Jacob Fjellanger, Seljeveien
14)

b) Oppfordring til styret om engasjement for & redusere farten i Seljeveien og Liljeveien. (Ihlse
og Bjgrn Guthe, Seljeveien 4)

¢) Beskjere/kutte toppene pa flere store trer som star pd lekeplassen i Seljeveien. (Gry Engstad
og Oswaldo Pari, Seljeveien 18)

Sak a), b) og c) behandles i kapittel 3.

Godkjenning av arsregnskapet
Jfr vedlagte drsregnskap med styreberetting og revisorberetning

3. Saker til vedtak

3.1.

Innstilling og Forslag til vedtak vedrgrende eiendomsgrenser mot FV157,

Tidligere eiendomsmatrise er det angitt at hver av boligeiendommene somgrenser til FV 157 eier og
disponerer det arealet som skal reguleres til veiformal.

Et areal har ved feiltakelse, grunnet tidligere planer, blitt liggende langs FV 157 med det tidligere
borettslagets gr/brar.

Oppretting til korrekt gr/bror areal tilhgrende boligeiendommene langs FV 157 gnsker ikke kommunen
i gjgre, men fgre dette midlertidig tilbake til Huseierforeningen. Huseierforeningen vil da kun vere
mellomvierende «eier» til kommunen eksproprierer denne stripen. Iflg vedtektenes § 7 og § 8 fremmes
forslag til vedtak med 2/3 flertall.

Se vedlagt kart.

Forslag til vedtak:
Boligeieren langs RV beholder alle rettigheter og forpliktelser frem til overtakelse av det offentlige.
Boligeieren langs RV har forhandlingsrett for sin andel. Styret blir part for & fremme felles interesser.



3.2. Innstilling vedlikeholds plan og forslag til vedtak om driftsbudsjett for vedlikehold
3.2.1. Utvendig Vann og Avlgp
3.2.2. Problemtreer
3.2.3. Vedlikeholdsplan
3.2.4. Vedlikeholds driftsbudsjett forslag
Jfr Vedlegg

Forslag til vedtak:
Driftsbudsjett for vedlikehold godkjennes med langtids spareplan. Langtidsvedlikeholdsplan rulleres
hvert dr for presentasjon og vedtak for det neste irs vedlikeholdsplan.

3.3. Innstilling og Forslag til Vedtak for dugnads system.
Det avholdes 2 faste dugnader i dret. Var og Hgst. Deltakere pa dugnad fir godtgjort ¥4 felleskostnad
for deltakelse pa hver av de faste dugnader. Maksimalt | maneds felleskostnad som tilgodesees i
desember.
Forslag til vedtak: Det foretas vedtektsendring som samsvarer med innstillingen.

3.4. Innstilling og Forslag til Vedtektsendringer
Se vedlegg forslag til nye vedtekter (det som utgdr er markert blitt, det som er ny tekst er markert rgdt)
Mrk: justeringer i tekstforslaget godtas justert under drsmgtet som «benkeforslag»
Forslag til vedtak: Det foretas vedtektsendring som samsvarer med innstillingen. (2/3 flertall)

3.5. Forslag til nye prosjekter for styret 2014/15
a)  Reforhandle forsikring, (innmeldt av styret)
b)  Gjennomgang av lgpende avtaler (innmeldt av styret)
¢)  Oppfplging av reguleringsplan FV157
d) Tiltak for fartsreduksjon, (innmeldt av Guthe)
e) Parkeringsplan (innmeldt av styret)
f) Beplantningsplan (innmeldt av styret)
2) Tilskuddsordninger (innmeldt av styret)
h)  evt benkeforslag

4. Godtgjorelse til styret
4.1. Forslag til styregodtgjsrelse
Fremlegges pd arsmgte
Styret arbeid i 2013 omfatter ca 2 minedsverk. Styret har hatt 5 styremgter, samt arbeidsmgter i
forbindelse med prosjektarbeidene. I tillegg lgpende administrative arbeider. Ifr pkt2.1.1 arsmelding.

Styreleder 15000

Styremedlemmer 5000 +5000

Vara (deltakende) 2000 o
Totalt 27000,-

Lekeplass ansvarlig 10000 (styret utnevner)

5. Driftsbudsjett 2014/15
5.1. Forslag til driftsbudsjett og dekking av felleskostnader(husleie)
Vedlikeholdsbudsjett se pkt 3.2
Vedlagt forslag fremlegges og justeres i forhold til vedtak fattet i Arsmgte.

6. Valg

6.1. Valg av leder

6.2. Valg av medlemmer til styret

6.3. Valg av varamedlemmer til styret
6.4. Valg av personer til valgkomité
6.5. Valg av revisor



Nesodden_, den 24.03 2014
Styret Skogen Syd Huseierforening

Vedlegg: .

V2.1.1. Arsmelding fra styret

V2.2 Arsregnskap

V3.1 Eiendomskart grense mot FV157
V3.2.1 Utv VA Sammendrag

V3.2.1 Utv VA Kart

V3.2.2 Risikovurdering problemtraer
V3.2.2 Risikovurdering problemtraer Kart
V3.2.2 Sammendrag Problemtraer
v3.2.3 Vedlikeholdsplan

V3.2.4 Vedlikeholdsplan budsijett forslag
V3.4 Vedtektsendring forslag

V5 Budsjettforslag 2014/15

Vedlagte registreringsblankett fylles ut og leveres ved inngangen.
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Skogen Syd Huseierforening
ARSMELDING 2013
Styret har etter arsmate 2013 bestatt av folgende representanter:

Styreleder: Halvard de Bruyn

Styremedlemmer: Rolf Engelsen og Jannicke Spilmer Klohs (erstatter for Reidar Smeby)
Varamediemmer: Jeanette Berg

Selskapets styre bestar av 1 kvinner og 2 menn. Selskapet har 0 ansatte. Selskapet felger
likestillingsioven og tilstreber likestilling ved valg av tillitsvalgte samt ved nyansettelser.

Overdragelse av leiligheter:

4 leiligheter har det siste aret skiftet eiere.

Bruksoverlating:

Totalt O leiligheter er registrert bruksoverlatt pr 31.12.

Juridiske andelseiere;

Selskapet har pr 31.12, 45 juridiske andelseiere.
Virksomhetens art:

Selskapet er organisert etter de bestemmelser som folger av loven, og har til formal & drive
eiendommen i samrad med og til beste for eierne. Selskapet ligger i Nesodden kommune.
Selskapets organisasjonsnummer er 977077087 Det er 45 leiligheter og 0 neeringslokaler i
selskapet.

Forretningsfersel og revisjon:

Forretningsferer er Boligbyggelaget Usb.
Revisor er BDO, Postboks 1704 Vika, 0121 Oslo.

Forsikring;
Selskapets eiendommer er fullverdiforsikret i IF forsikringsselskap. Avtale nr.: SP587398.
Ved skadesaker skal henvendelse gjeres til styret. Privat innbo/eiendeler ma forsikres ved egen

polise.

Yire milie:
Styret er ikke kjent med at virksomheten pavirker det ytre milje negativt.

HMS
Styret har ivaretatt arbeidet med helse, miljg og sikkerhet i henhold til internkontroliforskriften i

aret som er gatt med ngdvendige lovpalagte egenkontrolier pa risikoomrader i boligselskapet.

Gkonomi:
Styret bekrefter at forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelse av regnskapet.

Arets arsregnskap viser et overskudd med kr 263 278,- Disponible midler utgjer ved utiopet av
aret kr 598 015-. For gvrig vises til noter samt kommentarer under regnskapsbehandling pa
generalforsamlingen.

Styret foreslar at overskuddet tillegges egenkapitalen. Det bekreftes i denne sammenheng at alle
inntekter og utgifter selskapet har, er medtatt i det framlagte arsregnskap.




Det har ikke inntradt forhold etter regnskapsarets slutt som pavirker resultat eller selskapets

stilling.

Styrets arbeid:
Det sittende styret har i denne perioden hatt 5 styremater og behandlet 26 styresaker.

Det har i perioden veert avholdt O ekstraordinaere generalforsamlinger.

Styret har jobbet med folgende saker i aret som gikk:

® ® & & @ ¢ o o o 0 9 o

Utfert vediikeholdsarbeid i perioden ved 4 gjennomfere 2 dugnader pa lekeplassen samt
en dugnad for maling av vaskeriet utvendig.

Utarbeidet ny Webside
Webadresse; ://sltes.g le.c sl : ho
Websiden feiges opp av styret med fortlapende med generell informasjon, Herunder
avtaleoversikter, vedlikeholds plane(r) vedtekter, HMS-plan etc
Dersom det snskes fra medlemmene 4 legge inn informasjon skal styret kontaktes skriftlig

Ny e-post adresse til styret er: skogensyd@amail.com

Tidligere webside og e-post adresse planlegges slettet til slutten av 2014

Planlagt vedlikeholdsarbeid de nsermeste ar
Ved Langtidsplan for infrastruktur/reranlegg
Ved Analyse av problemtreer.
Ved Bygninger
Sikring av lekeplassutstyr

Visjoner for styrets arbeider
Styret ensker 4 involvere medlemmene i felles verdiskapning knyttet til sosialt samhold, og
godt bomilje for alle.

Avklart gjenstaende vann/kloakksaker.
Reguleringsplan

Eiendomsgrenser mot Fv 157
Lekeplasskontroli avtale
Gjennomgang av avtaler
Vedtektsendringer

Felles verdiskapning/visjon

USBL fagseminar

Klage til kommunen Lys vestveien.
Tilskuddsordninger

Stilling til gaver/oppmerksomhet til medlemmer.
Juletrefest

_/{/ff”/é//ﬁl , /?/_3 2014

Styremediem Styremedlem
Jannicke Spillmer Kiohs f Engelsen 7
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Resultatregnskap

308 SKOGEN SYD HUSEIERFORENING

31.12.2013 31.12.2012 Budsjett2013 Budsjett 2014

Note
INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 704 605 757 144 702 000 702 000
Andre driftsinntekter 57411 5520 5520 6 000
Forsikringsoppgjor 0 232377 0 0
SUM INNTEKTER 7 762 016 995 041 707 520 708 000
KOSTNADER
Lonn, honorar,arb.avg. mm 14 230 13 358 13 358 14 000
Styrehonorar 20 000 30 000 30 000 20 000
Revisjonshonorar 6458 8361 6457 6 000
Forretnings forerhonorar 471235 46 043 47238 15000
Andre tjenester 0 1875 0 0
Drift/Vedlikehold 4 44 798 103 669 88 500 54 000
Kabel- TV 133 380 120 906 122236 137 000
Forsikringer 232 634 212 668 233085 242 000
Kommunale avgifter 250 4153 4305 2 000
Energi og strom -7871 8277 18 000 0
Andre driftskostnader 9662 15020 12 950 10000
SUM KOSTNADER 500 775 564 330 576 129 500 000
DRIFTSRESULTAT 261 241 430 710 131 391 208 000
FINANSINNT. OG -KOST.
Renteinntekter 2271 835 3300 3000
Rentekostnader 234 13892 1000 0
RES. AV FINANSINNT.OG -KOST 2037 -13 057 2 300 3000
RESULTAT OVF OPPTJ. EGENKAP. 2 263278 417 653 133 691 211000
Fra dette garavdrag lan 82956 325788 82956 0

308 SKOGEN SYD HUSEIERFO RENING Org.nr.: 977077087




Balanse

308 SKOGEN SYD HUSEIERFORENING

Tekst Note 31.12.2013 2012
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger 9 85633 85633
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 9 85 633 85 633
OMLOPSMIDLER
Fordringer
Restanser felleskostnader 6 38731 69 760
Andre fordringer 5 1 603 0
Bankinnskudd, kontanter
Innestaende pa konto 577997 365 394
Sum omleps midler 2 618 332 435154
S UM EIENDELER 703 964 520 787
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 420370 420370
Arets resultat 263278 0
Sum egenkapital 8 683 648 420370
GJELD
Awsetning for forpliktelser
Langsiktig gjeld
Langsiktig lan bank 10 0 82956
Sum langsiktig gjeld 0 82 956
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalte felleskost. 7071 12 465
Leverandergjeld 12483 4188
Off. myndigheter og feriepenger 0 1
Annen kortsiktig gjeld 763 807
Sum kortsiktig gjeld 2 20317 17 461
Sum gjeld 20317 100417
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 703 964 520 787
Pantstillelser 0 82 956

Balanse for 308 SKOGEN SYD HUSEIERFO RENING — Org.nr. 977077087
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Disponible midler

308 SKOGEN SYD HUSEIERFORENING

NOTE 2

Note 2013 2012
A. Disponible midler pr.01.01 417 693 325 828
B. Endringer i disponible midler:
Arets resultat (Se resultatregnskap) 263278 417 653
Fradrag for avdrag pa langsiktige lin 82 956 325788
B. Arets endring i disponible midler 180 322 91 865
C. Disponible midler 31.12 598 015 417 693
Spesifikasjon avdisponible midler
Kortsiktige fordringer 40 334 69 760
Kontanter og Bank 577997 365 394
Omlepsmidler 618 332 435154
Kortsiktig gjeld 20317 17 461
Dis ponible midler 598 015 417 693

Disponible midler for 308 SKOGEN SYD HUSEIERFO RENING




Noter til regnskapet

Note 1

Note 2

Note 3

Note 4

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med bestemmelsene i regnskapsloven,
Lov om eierseksjoner og God Regnskapsskikk.
Regnskapslovens bestemmelser for sma foretak er benyttet.

Omlgpsmidler er vurdert til det laveste av virkelig verdi og anskaffelseskostnadene.
Fordringer/kortsiktig gjeld er vurdert til palydende. Nar fordringene er usikre,

avsettes det til forventet tap. Kommunale avgifter og strem er bokfart etter kontantprinsippet

Disponible midler

VIS TIL EGET ARK

Lenn/honorarer 2013 2012
Styrehonorar 20 000 30 000
Honorarer 10 000 8 000
Arbeidsgiveravg. 4 230 5358
Sum Lann,honorarer, arb.g.avg 14 230 13 358
Revisjonshonorar 6 458 8 361
Antall Ansatte 0 0
Fri telefon 0 0
Annet 0 0

1. Boligselskapet er ikke pliktig til ienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensj

Vedlikehold og pakostninger

Vedlikehold

Anskaffelser

Vedlikehold bygnigner
Vedl.H. VVS

Vaskeriet

Vedlikehold utv.anlegg
Temming Containere
Vinterutgifter

Egenandel forsikring
Sum vedlikehold

Side 1

2013 2012

16 606 57 575

38 775
7 699 -

10 875 6419
3618 900
6 000 .

44 798 103 669

20.03.2014



Note 5

Note 6

Note 7

Note 8

Note 9

Note 10

Kortsiktig fordringer

Skadeoppgjer
Kortsiktige fordringer

Restanser

Restanser
Herav over 6 mnd.

Inntekter

Innkrevde felleskostnader
Periodiserte inntekter
Forsikrings oppgjer
Andre Drilftsinntekter
Fakturerte Inntekter
Totalt

Egenkapital
Akkumunlert resultat

Eventuelt andre fond
Arets resultat

Totalt

Anleggsmidler

Bygninger

Pantelan og annen langsiktig gjeld

Aret for laneopptak
Kreditors navn
Opprinnelig gjeld
Restlan pr. 01.01.
Arets betalte avdrag
Restlan pr. 31.12.

Restlan m/forfall mer enn 5 ar fram i tid

Lanets lgpetid

Rente og avdragsbetingelser

Fastrente fra ...........

Formalet med laneopptaket
Lanet er gitt med sikkerhet i:

85 633

felleskostnader

Side 2

2013 2012
1603 -
2013 2012
38 731 69 760
2013 2012
702 000 756 000
2605 1144
- 232 377
5520 5520
51 891
762 016 995 041
2013 2012
420 370 2716
263 278 417 653
683 648 420 369
Avsrk uB
- 85633
2011
DnB
500 000
82 956
82 956
0
0
jan.13
4,75 %
Vedlikehold
Fremtidig innbetaling av
20.03.2014
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Til Arsmatet i
Skogen Syd Huseierforening

REVISORS BERETNING

Uttalelse om arsregnskapet

Vi har revidert arsregnskapet for Skogen Syd Huseierforening som viser et overskudd pa
kr 263 278. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2013, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen, og en beskrivelse av vesentlige anvendte
regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og for stik intern kontroll
som styret finner nedvendig for 4 muliggjere utarbeidelsen av et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller feil.

Revisors oppgaver og plikter

Var oppgave er & gi uttrykk for en mening om dette arsregnskapet pa bakgrunn av var
revisjon. Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i
Norge, herunder International Standards on Auditing. Revisjonsstandardene krever at vi
etterlever etiske krav og planlegger og gjennomferer revisjonen for & oppna betryggende
sikkerhet for at arsregnskapet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon.

En revisjon innebaerer utfereise av handlinger for & innhente revisjonsbevis for belgpene og
opplysningene i arsregnskapet. De valgte handlingene avhenger av revisors skjenn, herunder
vurderingen av risikoene for at arsregnskapet inneholder vesentlig feilinformasjon, enten det
skyldes misligheter eller feil. Ved en stik risikovurdering tar revisor hensyn til den interne
kontrollen som er relevant for borettslagets utarbeidelse av et arsregnskap som gir et
rettvisende bilde. Formalet er & utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter
omstendighetene, men ikke for 3 gi uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets
interne kontroll. En revisjon omfatter ogsa en vurdering av om de anvendte
regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene utarbeidet av ledelsen
er rimelige, samt en vurdering av den samlede presentasjonen av arsregnskapet.

Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

Konklusjon

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende
bilde av den finansielle stillingen til Skogen Syd Huseierforening per 31. desember 2013 og av
resultater for regnskapsaret som ble avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
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Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.
Uttalelse om avrige forhold

Konklusjon om drsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med
arsregnskapet og er i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering 0g dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrolthandlinger vi har
funnet nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk
finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 sorge for ordentlig og
oversiktlig registrering og dokumentasjon av borettslagets regnskapsopplysninger i samsvar
med lov og god bokferingsskikk i Norge.

Andre forhold
sameiermatet er avholdt etter utlgpet av lovens frist for avholdelse av sameiemote

Oslo, 26. mars 2014

%AS L
ans Petter Urkedal

Registrert revisor

BOO AS, of porsk aksjeseldng, ef detal | BDO intarnational Limited, &t engaisd »e faps mad hogranscl ansvar. w2 er e ey 2y et
sertverket RDO. som bestas av Uahengige 5 dikapes @i epkate and Fore ahsreaistarets NO 993 A0A ahd MYVA.
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wenr| Adresse | m | ansvar Grenser tre type
mot @ ) -2
gl1=|¢ FIl° ¢ g =
1 | seljeveien | 3 | privat vei Bj
2 | Seljeveien | 5 | privat vei Fu
3 | selieveien | S | Privat B
4 | selieveien | 5 | Pprivat vei Fu
s | seljeveien | 5 | Privat vei 8
6 el s5H vei fu
7 SSH vei Fu
8 | Seljeveien | 5 | Privat vei g
9 | Selieveien | 78 | Privat vei 8j
10 | Sefjeveien | 7D | Privat Fylkesvei bj
11 | Seljeveien | 9A | Privat vei Fu
12 | sefieveien | 7A | Privat Gr
13 | tifjeveien | 32 | Privat [
14 | LUljeveien | 15 | Privat Fu
15 | villeveien | 16 | Privat vei Fu
16 SSH vei Sort O
17 SSH vei/LeL Bj+Selje
18 | Lekepl SSH veiftpL Fu
15 | Lekepl SSH LPL Fu
20 | tiljeveien | 26 | Privat Fu
2| Lekept SSH 1oL Fu
22 | Liljeveien | 32 | Privat [T bj
23 | Lekepl SSH vei/LPL bj
26 | Lekep! SSH veifLPL bj
25 | Lekepl SSH veifLPL Bj+osp
26 | seljeveien | 16 | Privat vei Bj
27 | iljeveien | 32 | erivat vei Fu
28 | Seljeveien | 20 | Privat ar
29 | Lijeveien | 32 | Privat Gr
30 | tiljeveien | 32 | Privat vei B
31 | Lljeveien | 24 | Privat vei 8
32 | Lijeveien | 20 | privat vei 8
33 | Uljeveien | 20 | Privat vei 8j
34 | tiljeveien | 18 | Privat vei 8
35 | Skogen3 S5H vei Fu
36 | Skogen3 SsH vei Gr
37 | Skogen3 SsH vei fu
38 | Skogen3 SSH vei Annat




venr| Adesse | n | ansvar || ant [ Grenser | skygger | generendel fare for| farefor | Farefor | Venstlg || wetwpe | hovdei | reetheller] forefor | Splittie | ammet
met solafor | lgv/nedfall | grener [ eiendom; ulempe farhold til rdttent rot/ o | . E n &
nabo | formake | faller | hus/ r ot nabo fus stamime Bl g8 HEIRIE
ned | garasjer/ x| & E=|E|E|=
bit 3 &
30 | Lijeveien | 14 | Privat 1| Fylkesvei ® x £ik? 1 x Tarre grener || 4 2
-
40 | Seljeveien | 90 | rivat 2 | Fykesvei x x 3 2 x 1 x WI:::::M 3 P
a1 | Sefjevaien | 90 | Privat i Eylkesvel x Fu 15 * 3 2
47 | Sefjeveien | 10 | Privat 1 x fu 15 x 1 2
43 S84 i Fylkesvei ® x x * H EY] ® x 3 £
44 S84 2 Fythesvei » x x = B H x x 1 i
a5 | seljevsien | 24 | ssH 1| fvlkesvei X x I 15 aamNog]l |y 2
ot
46 | seljeveien | a0 | Privat 1 et X x » X x * 3 1 A x ddeleggnr 1 1
s
Dérlig
47 | Seliaveien | 2E | rivat H vai ® # x x x a1 El H P x Heste i 1 &
fell
a8 | seliewsier | 20 | Brivat 4 x H x " gifanner | 48 = * x F] 1
a9 | Ssljoveisn | 2F | Privat 4 » x El x Bjfanret F 5 * x E) 4
50 | Sefievaien | 4 | Privat i ¥ L] L4 8 2 2
51 [ Sefjsvasen | 4 | prvat 1 ¥ x x et O 1 H 7
skadat av
52 | Sl a * o by * 4
32 | Seljeveien Privat 2 * x ] 2 ® * Wire/tau
i3] 45K 1 wai x x ¥ 4] 1.5 * * Adtten ot 1 4
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VEDTEKTER
FOR
SKOGEN SYD HUSEIERFORENING

vedtatt pa konstituerende arsmgte 1990,
sist-endret pa arsmgtet 03.05.2007. sist endret pa arsmgtet 07.04.2014

§1
Navn og eierforhold.
Huseierforeningens navn skal vare Skogen Syd Huseierforening.

Huseierforeningen omfatter eierne av boligeiendommer med fglgende adresse 1 Nesodden
kommune:

- Seljeveien 1, 2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 12, 14, 16, 18 og 20.
- Liljeveien 14, 16, 18, 20, 22, 24,26, 28, 30 og 32.

Hver av boligeiendommene har ett medlem i Huseierforeningen med unntak av
- Seljeveien 3 sameie
- Seljeveien 5 sameie
hvor hver sameier er direkte medlem { Huseierforeningen med hver sin stemme.

Huseierforeningen omfatter ogsa Seljeveien Nord Garasjesameie 0g Seljeveien Syd
Garasjesameie. Garasjesameie gir ikke stemmerett

Ovennevnte eiere har rett og plikt til & veere medlemmer av Skogen Syd Huseierforening.
odlemmenes-eiendommerkan-tdke oppdeles: Oppdeling eller sammenslaing av eiendommer
skal forelegges Arsmgte 0g avgjgres med 2/3 flertall.

Huseierforeningen eier gnr. 4, bar. 283 i Nesodden kommunen med pastaende felles
bygninger og -anlegg.

§2
Formal.

Skogen Syd Huseierforening er en medlemsorganisasjon som €r stiftet i forbindelse med
opplgsningen av Skogen I borettslag.

Huseierforeningens formél er:
_ & ivareta og koordinere medlemmenes fellesinteresser som eiere 0g
- 4 vedlikeholde og forvalte Huseierforeningens eiendom med grgntarealer, beplantninger,

veier, kabelanlegg, ledningsanlegg, lekeplass, fellesbygning og felles innretninger av
enhver art.

'



- & gripe inn overfor medlemmer som misligholder sine vedtektsfestede forpliktelser.

§3

Felleskostnader.

Huseierforeningen betaler alle kostnader til drift og vedlikehold av fellesomradene med
vaskeri, veier, kabelanlegg, ledningsanlegg, lekeplass, grgntarealer med beplantning og
fellesinnretninger av enhver art, samt felles forsikringer for dette.

Boligeiendommer og garasesameiene forsikres gjennom Huseierforeingen. Det gis mulighet
til 4 reservere seg mot denne delen av forsikringen ved a ha egen forsikring. Dersom
reservasjon skal medlemmet oversende kopi av egen forsikring til Styret.
Forsikringsandelen som gjelder forsikring av privat eiendom differensieres kostnaden i
forhold til areal (BTA).

Til dekning av fellesutgifter betaler alle medlemmer titknyttet Huseierforeningen et kostnads-
bidrag. Dettegielder-dos-ikkegarasjesameiene:

artarfaraninoan atandoin oo o as mad o o ad acao
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regnskap-
Det tidligere vaskeriet endrer navn til; Karstua/Felleshuset/Grendehuset/Velhuset ?7?
Reglement for bruk og utleie utarbeides av Styret.

§4
Medlemmenes phikter ansvar.

Medlemmene er forpliktet til
A betale sin andel av fellesutgifter i rett tid.

A tillate slik ferdsel eller bruk av eiendommen som er ngdvendig i forbindelse med
naboens vedlikehold av sin eiendom,

A gi Huseierforeningen adkomst til eiendommen for ngdvendig tilsyn, eg vedlikehold og
represjon av felles vann- og avlgpsledninger, samt andre felles ledningsnett.

TToSTITITOT I S U A TUTT O UPPETOY i 5 tOT v Pt jUMlmU S UNHY & 5T 5 U iTUILmutite
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Ved oppgraving i forbindelse med vedlikehold/reparasjon av privat felles vann- og
avlgpsledninger, er medlemmet Huseierforeningen ansvarlig for 4 sette eiendommen og
bergrte eiendommer i stand igjen.

Stgrre beplantninger eller bygningsmessige innretninger over ledningsnettet bgr



unngas. Merutgifter ved reparasjon/vedlikehold som skyldes stgrre beplantninger
bygningsmessige innretninger skal dekkes av det medlem som har anlagt beplantningen eller
bygningsmessige innretninger. Bade nar det gjelder gravearbeidene og istandsetting av
eiendommen.

Dersom vedlikehold/represjon av felles ledningsnett som skyldes tiltak som ligger innenfor
medlemmets ansvarsomréade skal vedlikehold/reparasjonen bekostes av medlemmet.

A ivareta sine vedlikeholdsmessige forpliktelser.
Ved vesentlig mislighold av vedlikeholdsplikten til skade for andre medlemmer av
Huseierforeningen, kan Huseierforeningen fa det ngdvendige vedlikehold besgrget

for medlemmets regning.

Bidra til 4 bevare den-del-av-det felles miljo og positivt naboforhold ¢

ISV iR U OO S VIV IS U O Al Ta ST OpP P vl

Medlemmene skal ivareta generelt Igpende vedlikehold og ryddighet pa egen eiendom.

Beplanting/trer:
* Beskj®re og/eller felle traer som bergrer elektriske ledninger
¢ Pise at treer eller beplantning ikke forarsaker skade pa felles ledningsnett..
* Lgpende vedlikehold som a beskjere treer og beplantning slik at dette ikke forvolder
personskade eller vesentlig ulempe eller skade pé egen eller andres eiendom.
® En eventuell uenighet mellom naboer om vesentlighet, skal dette fremlegges for Styret
for avhjelp til minnelig lgsning.

Motta valg til styret - dersom velferdsgrunner ikke taler imot.
§5
Felles ledningsanlegg - Huseierforeningens ansvar.
Kabel-tv:

Huseierforeningens ansvar for felles ledningsnett defineres til a koordinere og fremfgre

medlemmenes interesser overfor kabelselskapet k%e%se%slapet—e&e%&gd%*&u

Elektrisitet:

Huselerforemngens ansvar for felles lednmgsnett defineres t11 a gjelde den ledmngsfsz)rmg
som gar fra elektrlsltetsleverand;zsrs fordelingsselskap
inntaksboks—ina-til-eget-sikring

Vann og kloakk:

Huseierforeningens ansvar for felles ledningsnett defineres til & gjelde den ledningsfering
som gdr fra det offentlige nett inn til husveggen. Husvegg defineres som boligens yire grenser
inklusive koblet garasjer og boder etc.



For rekkehusene der fellesledning fortsetter pd andre siden av bygget gjelder felles ledning
ogsé for den delen som er gjennomgaende under bygget.

Ved oppgraving i forbindelse med vedlikehold/reparasjon av felles vann- og av-
lppsledninger, er Huseierforeningen ansvarlig for & sette eiendommen i stand igjen.

§6
Utleie/salg.

Fgr bindende avtale om utleie av bolig eller garasje inngas, skal medlemmene sgrge for at
leietagere skriftlig er informert og har forpliktet seg til a fglge Huseierforeningens vedtekter
og andre vedtak fattet av arsmgtet og styret.

Avtale mellom utleier og leietaker fritar ikke medlemmene overordnet ansvar for  fglge
Huseierforeningens vedtekter og andre vedtak fattet av arsmgtet og styret

Ved utleie/salg av bolig eller garasje skal utetes/selger snarest skriftlig underrette Huseier-
foreningens styre om navn og adresse pa teier/kjgper.

Salg eller utleie av garasje skal fremmes for styret. Det skal gis fortrinnsrett til medlemmene i
Huseierforeningen ved salg eller utleie av garasje.
Huseierforeningen skal fgre register pd eiere og leietakere av boliger og garasjer.

§7
Arsmgtet.

Arsmgtet er Huseierforeningens gverste myndighet. Ordin@rt drsmgte innkalles hvert ar innen
utgangen av april med minst 14 dagers varsel. Hvert medlem har pé arsmgtet en stemme. Det
er anledning til & mgte ved fullmektig. Ingen kan mgte med mer enn en fullmakt. Arsmgtet
ledes av styrets leder, eventuelt valgt stedfortreder. Alle vedtak fattes ved simpelt flertall av
de avgitte stemmer, med unntagelse av vedtak som nevnt i §10 eller ved kjgp og salg av fast
eiendom og oppf@ring eller riving av hus, som bare kan besluttes av drsmgtet med minst 2/3
flertall av de avgitte stemmer.

Saker som skal behandles pa arsmgtet ma vere styret ihende senest 1 méaned for arsmgtet av-
holdes.

Saker av serlig betydning og som medfgrer ekstraordinere utgifter, skal forelegges ars-
mgtet. Med s@rlige betydning menes kostnader som belgper seg til mer enn kr 100.000,-

Pa det ordinere arsmgtet skal disse sakene behandles:

1. Konstituering.

. Arsmelding fra styret.

Fastsettelse av resultatregnskap og balanse, herunder anvendelse av overskudd eller
dekning av tap, og eventuelt godtgjgrelse til styret.

4. Kortids- og Langtidsplan

Driftsbudsjett.

W
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Valg av revisor.

Valg av styremedlemmer.

Valg av valgkomite.

Andre saker som er nevnt i innkallelsen.

\© %0 N o

Ekstraordinert arsmgte skal innkalles med samme frist, nar det kreves av styret, revisor,
eller nar minst 20% av medlemmene skriftlig krever det. Den som krever ekstraordinaert
arsmgte, ma angi hvilke saker som gnskes behandlet.

§ 8.
Styret

Huseierforeningen ledes av et styre bestiende av 3 4 medlemmer. Arsmgtet velger styrets
leder. Det skal ogsd velges 2 1varamedlemmes til styret. Alle velges for 2 dr av gangen.

eg 2 representanter deltagere til

Arsm;z)tet velger : 2 e
valgkomitéen. Alle velges for 2 ar av gangen.

= =

Styret forestdr den daglige drift av Huseierforeningen i samsvar med Huseierforeningens
formal og arsmgtets vedtak. Styret representerer Huseierforeningen utad. Minst 3 av med-
lemmene mé vare tilstede for at beslutninger skal vere gyldige. Ved stemmelikhet har
lederen dobbeltstemme.

Det skal fgres protokoll over styrets vedtak. Styremgte skal avholdes etter behov eller
nar minst to styremedlemmer forlanger det.

Styret kan ansette/oppnevne forretningsfgrer og i sa fall avtale godtgjgrelsen til denne.
Godtgjgrelse til styret fastsettes av arsmgtet.
Styret fastsetter fellesutgifter/kostnadsbidrag og innbetalingsrutiner.

Styret kan ikke uten arsmgtets godkjennelse pantsette eller selge Huseierforeningens
eiendommer. Forgvrig skal styret la arsmgtet avgjgre stgrre prinsipielle og/eller kostnads-
krevende saker.

Den person som har sittet i styret i 2 ar etter hverandre, kan kreve seg fritatt de tre etter-
fglgende ar.

§9
Huseierforeningens pantesikkerhet.

Huseierforeningen forbeholdes panterett i hver boligenhet med kr. 20.000,- som sikkerhet for
medlemmets forpliktelser. Denne panterett er uten opptrinnsrett og skal ha prioritet etter

80% av lénetakst avholdt etter forsikringsradets regler. Panteretten er tinglyst som heftelse pa
boligen. Huseierforeningens styre plikter a gjennomfgre ngdvendig prioritetsvikelse uten
ungdig opphold etter anmodning fra boligens eier. Kostnaden ved prioritetsvikelse bares av
boligens eier.



Hvert medlem er ansvarlig for at ubetalt andel driftsutgifter til Huseierforeningen, eventuelt
andre utgifter som Huseierforeningen har bestemt, blir betalt, og hefter ogs for tidligere eiers
forpliktelser.

§ 10
Vedtektsendring.

Endringer i Huseierforeningens vedtekter kan bare besluttes av arsmgtet med minst 2/3 flertall
av de avgitte stemmer.

§11
Tvister.

Eventuelle tvister mellom Huseierforeningen og et medlem blir & avgjgre ved de alminnelige
domstoler. Partene vedtar eiendommens verneting.
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Mot saerskilt honorar
kan Usbl bista med

Usbls oppgaver

Usb! er boligselskapets forretningsfarer,
og de viktigste oppgaver er:

Searger for en betryggende forvaltning
av boligselskapets midler,

Innberetter nadvendige opplysninger til
offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til arsbudsjett.

Bistar boligselskapets styre med rad
og tilrettelegging av generalforsamling.

Bistar styret i boligselskapet i
oppfelging av vedtak fra styremater og
generalforsamling.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for boligselskap og beboere.

Registrerer eierskifter og paser at
eventuelle regler for forkjepsrett blir
overholdt.

Utferer den lapende regnskapsfarsel.
Utarbeider forslag til arsregnskap.
Forestar beregning og utbetaling av
lenn til boligselskapets ansatte, f.eks.
vaktmester.

Krever inn felleskostnader.

Foretar kontroll med innbetalingene og

purringer samt inndrivelse av
eventuelle restanser,

Tekniske tjenester knyttet til prosjekt-
og byggeledelse eller annen bistand
knyttet til alle tekniske fagomrader
(herunder system for
vedlikeholdsplanlegging).

@konomiske tjenester som f.eks.
langtidsbudsjett, laneopptak og
refinansiering.

Konsulenttjenester knyttet til f.eks.
utredninger, saksfremstillinger og
kontrakter.

Administrative tjenester som f.eks.
fakturering og bistand med
leiekontrakter,

Juridisk bistand og advokattjenester.

Kurs for tillitsvalgte i boligselskapene.

HMS-program (Bevar HMS).



Boligbyggelaget Usbl
Telefon: 08725

E-post: usbhl@usbl.no

usbl.no

Autorisert regnskapsfererselskap NO 950 285 680 MVA

usbl

For deg og ditt hjern



