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Styrets oppgaver

Styret skal lede sameiet i samsvar med lov,
vedtekter og vedtak på årsmøte.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

• Styret avholder styremøter etter behov.
Styret skal føre protokoll fra sine møter.

• Styret vedtar budsjett og nødvendige
reguleringer av felleskostnader.

• Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer
til betaling.

• Styret tar beslutninger om bruk av midler
til drift og vedlikehold.

• Styret godkjenner nye eiere og behandler
søknader om bruksoverlating, bygningsmessige
endringer etc. Det kan inngås særskilt avtale om
at Usbl utfører disse oppgavene.

• Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspålegg.

• Styret behandler skader på bygning og melder fra
til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

• Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Usbl’s oppgaver

Usbl er sameiets forretningsfører og bistår
styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

• Sørger for en betryggende forvaltning av
sameiets midler.

• Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av
eventuelle restanser. Dette gjøres via BBL Finans.

• Innberetter nødvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

• Utarbeider utkast til årsbudsjett.

• Bistår sameiets styre med råd og tilrettelegging
av årsmøte.

• Bistår styret i sameiet i oppfølging av vedtak
fra styremøter og årsmøte.

• Fremforhandler gunstige rabattavtaler for
sameiet og beboere.

• Registrerer eierskifter og påser at eventuelle
regler for forkjøpsrett blir overholdt.

• Utfører den løpende regnskapsførsel.

• Utarbeider forslag til årsregnskap.

• Registrerer og utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bør derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spørsmål om betaling av felleskostnader, purringer og salgspålegg kan BBL Finans kontaktes på
telefon 06987 eller e-post post@bblfinans.as.

Ta vare på heftet. Det inneholder nyttig informasjon du kan ha behov for ved for eksempel refinansiering,
takst og andre opplysninger.
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4. Andre saker  

4.1. Bytte av revisor 
Usbl har fremforhandlet en rammeavtale med et revisjonsfirma som kan tilby 

revisjon for alle våre boligselskap. Felles revisor sikrer gode rutiner for 

kvalitetssikring av regnskapene, samt forutsigbare og konkurransedyktige priser.  

Usbl anbefaler boligselskapet å vurdere å bytte til vår prefererte revisor, KPMG. 
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           Vedlikeholdsplan 2017-2018   Budsjett vedlikeholdskostnader 

     2016 2017 2018 

Velhus/vaskeri Innvendig oppussing, panel i tak,       

    male vegger/gulv/vindu        

    Kjøkkenbenk,bord,stoler. Opplegg 100 000 2 500 2 500 

    for vann/avløp til kjøkken.        

    Ny belysning, stikk,sikkringskap.       

    Rive gjerde. (Har gjort).         

Egen garasje Skifte garasjedør,generell vedlikehold 20 000 20 000 1 000 

    sammen med andre eiere       

Lekeplass   Kontroll og vedlikehold av       

    lekeplassutstyr. Ny grus.  70 000 35 000 30 000 

    Generelt vedlikehold/løv.       

Teknisk utstyr Generelt vedlikehold av henger og 2 000 2 000 2 000 

    blandemaskin.        

Veinett/grunn Generelt vedlikehold/løv. 80 000 0 0 

fellesarealer Tette huller i asfalt vei(har gjort).       

                

        

  Sum vedlikeholdskostnader 272 000 59 500 35 500 

  Sum inntekter, husleie /div 810 000 810 000 810 000 
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Uavhengig revisors beretning
Ti[ sameiermstet i Skogen Syd Huseierforening

Uttalelse om revisjonen av irsregnskapet

Konktusjon

Vi har revidert Skogen Syd Huseierforenings irsregnskap som bestar av batanse per 31.

desember 2016, resuttatregnskap for regnskapsaret avstuttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfotgende irsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
og gir et rettvisende bitde av huseierforeningens finansiette stitting per 31 . desember 2016,

og av dets resultater for regnskapsiret avstuttet per denne datoen i samsvar med

regnskapslovens regter og god regnskapsskikk i Norge.

Grunntag for konktusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med tov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,

herunder de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (lSA-

ene). Vare oppgaver og ptikter i henhotd tit disse standardene er beskrevet i Revisors

oppgaver og ptikter ved revisjon av irsregnskapet. Vi er uavhengige av huseierforeningen

slik det kreves i tov og forskrift, og har oppfytt vAre ovrige etiske ptikter i samsvar med

disse kravene. Etter vir oppfatning er innhentet revisjonsbevis titstrekketig og

hensiktsmessig som grunntag for vAr konktusjon.

Ctvrig informasjon

Ledetsen er ansvartig for ovrig informasjon. @vrig informasjon bestir av irsberetningen og

budsjettattene, men inktuderer ikke irsregnskapet og revisjonsberetningen.

Var uttaletse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke ovrig informasjon, og vi

attesterer ikke den ovrige informasjonen.

I forbindetse med revisjonen av irsregnskapet er det v5r oppgave 5 lese ovrig informasjon
med det formit i vurdere hvorvidt det foretigger vesenttig inkonsistens meltom ovrig
informasjon og irsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, etler
hvorvidt den titsynetatende innehotder vesenttig feitinformasjon. Dersom vi konktuderer
med at den ovrige informasjonen innehotder vesentlig feitinformasjon er vi pitagt i
rapportere det. Vi har ingenting i rapportere i sa henseende.

Styret (tedetsen) er ansvartig for i utarbeide irsregnskapet i samsvar med lov og

forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bitde i samsvar med regnskapstovens

regter og god regnskapsskikk i Norge. Ledetsen er ogsi ansvartig for stik intern kontrotl som

den finner nodvendig for i kunne utarbeide et irsregnskap som ikke innehotder vesenttig

feitinformasjon, verken som fotge av mistigheter etter utitsiktede feit.

Styrets ansvar for 6rsr
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Ved utarbeidetsen av Srsregnskapet ma ledetsen ta standpunkt tiI huseierforeningens evne
tit fortsatt drift og opptyse om forhotd av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om

fortsatt drift skal legges til grunn si lenge det ikke er sannsyntig at virksomheten viI bti

awiktet.

Revisors oppgaver og ptikter ved revisjonen av 6rsregnskapet

Virt mit er i oppni betryggende sikkerhet for at irsregnskapet som hethet ikke innehotder
vesentlig feitinformasjon, verken som fotge av mistigheter etter utitsiktede feit, og i avgi en

revisjonsberetning som innehotder v6r konktusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfort isamsvar med tov, forskrift og god

revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, atttid vil avdekke vesenttig feitinformasjon som

eksisterer. Feitinformasjon kan oppsti som fotge av mistigheter elter utitsiktede feit.
Feitinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkettvis e[ter samlet med

rimetighet kan forventes i pivirke okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pi
irsregnskapet.

som del av en revisjon isamsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
l5A-ene, utover vi profesjonett skjonn og utviser profesjonetI skepsis gjennom hete

revisjonen. ltittegg:

identifiserer og anstir vi risikoen for vesenttig feitinformasjon i arsregnskapet,

enten det skytdes mistigheter etter utitsiktede feil. Vi utformer og gjennomforer

revisjonshandtinger for 6 h6ndtere stike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er
titstrekketig og hensiktsmessig som grunntag for var konktusjon. Risikoen for at
vesenttig feitinformasjon som folge av mistigheter ikke btir avdekket, er hoyere enn

for feitinformasjon som skytdes utitsiktede feit, siden mistigheter kan innebare
samarbeid, forfatskning, bevisste utetatetser, uriktige fremstittinger etler
overstyring av intern kontrott.

opparbeider vi oss en forstietse av den interne kontrott som er retevant for
revisjonen, for i utforme revisjonshandtinger som er hensiktsmessige etter
omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening om effektiviteten av

huseierf oreningens interne kontroll.

evatuerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om

regnskapsestimatene og tithorende noteopptysninger utarbeidet av ledelsen er
rimetige

konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av [edetsens bruk av fortsatt drift-
forutsetningen ved avteggelsen av Arsregnskapet, basert pi innhentede
revisjonsbevis, og hvorvidt det foretigger vesenttig usikkerhet knyttet tit hendelser

etter forhotd som kan skape tviI av betydning om huseierforeningens evne tit
fortsatt drift. Dersom vi konktuderer med at det eksisterer vesenttig usikkerhet,

kreves det at vi i revisjonsberetningen henteder oppmerksomheten p6

titteggsopptysningene i irsregnskapet, etler, dersom stike titteggsopptysninger ikke

er tilstrekketige, at vi modifiserer vir konktusjon om arsregnskapet og

arsberetningen. VAre konktusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntit
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datoen for revisjonsberetningen. Etterfotgende hendetser etter forhold kan
imidtertid medfore at huseierforeningen ikke fortsetter driften.

. evatuerer vi den samtede presentasjonen, strukturen og innhotdet i arsregnskapet,
inktudert titteggsopptysningene, og hvorvidt arsregnskapet representerer de
undertiggende transaksjonene og hendetsene pi en mite som gir et rettvisende
bitde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det ptantagte omfanget av revisjonen og til
hvitken tid revisjonsarbeidet skat utfores. Vi utvekster ogsi informasjon om forhotd av
betydning som vi har avdekket i topet av revisjonen, herunder om eventueue svakheter av
betydning i den interne kontrotten.

Uttalelse om ovrige lovmessige krav

Konktus om irsberetni

Basert pi vir revisjon av irsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opptysningene i
ersberetningen om arsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med
arsregnskapet og er i samsvar med [ov og forskrifter.

Basert pa v5r revisjon av irsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrouhandtinger vi har
funnet nodvendig i henhotd til internasjonat standard for attestasjonsoppdrag tsAE 3000
Attestosjonsoppdrog som ikke er reisjon eller forenklet reisorkontroll ov historisk
finonsiell informosjon, mener vi at ledetsen har oppfytt sin ptikt tit i sorge for ordentlig og
oversikttig registrering og dokumentasjon av huseierforeningens regnskapsopptysninger i
samsvar med tov og god bokforingsskikk i Norge.

Osto, 21 . februar 2017

eht//4
Hans Petter Urkedal
Registrert revisor
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Notater



Boligbyggelaget Usbl
Telefon: 08725
E-post: usbl@usbl.no
usbl.no
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